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uito se tem dito e escrito sobre o
stock residencial em Portugal venti-
lando-se, na maior parte dos exercicios, a
ideia de um excesso de unidades residen-
ciais face as necessidades habitacionais
no mercado.

Para justificar o excesso de stock habi-
tacional em Portugal sdo frequentemente
utilizados trés argumentos. O primeiro re-
laciona-se com o facto do nosso pais apre-
sentar um numero de habitagoes por cada
1 000 habitantes superior ao da média eu-
ropeia. O segundo argumento utilizado diz
respeito ao elevado nimero de habitacoes
vagas em Portugal. Por altimo, terceiro ar-
gumento aponta a excessiva quantidade
de habitagbes disponiveis para venda no
mercado.

No entanto, uma anélise mais aten-
ta que previna conclusdes precipitadas
exige a consideragao de outros factores
fundamentais neste tipo de anélise, se-
nao vejamos: o numero de total de habi-
tagdes por cada 1 000 habitantes (ou al-
ternativamente o nimero de habitagoes
por familia) estd longe de reflectir ca-
balmente o panorama sobre o equilibrio
entre a procura e oferta no mercado de
habitagao. Com efeito, devemos ter em
conta na nossa analise a composi¢do do
parque habitacional de forma a entender
correctamente a possibilidade de exis-
téncia de uma situagdo de saturagdo no
mercado residencial. Nomeadamente, te-
mos de ter em conta a fracgdo do stock
habitacional que e utilizado como segun-
da habitacao, a frac¢ao de habitagdes va-
gas e o estado de conservagao do parque
habitacional

Obviamente, ndo podemos deixar de
comparar o Incremento do numero de

TABELA 1
EVOLUCAO L

Namero total de unidades residenciais

Namero de unidades de habitagdo para primeira habitacdo

NOmero de familias

TABELA 2
NUMERO DE

PAIS
Austria
Bélgica
Chipre
Répablica Checa
Dinamarca
Estonia
Finldndia
Franga
Alemanha
Ex- RDA
Grécia
Hungria
Irlanda
Italia
Leténia
Litudnia
Luxemburgo
Malta
Paises Baixos
Polénia
Portugal
Eslovaquia
Eslovénia
Espanha
Suécia

Reino Unido

1980
402
387
297
366

352
398
436
412
393
410
331
265
388

nd
344
297
343
274
349
283

nd
390
442
382

1985
415
374
337
nd
451
nd
382
4438
425
410
nd
362
278
nd
na
296
nd
294
365
286
382
nd
nd
413
463
385

1981
3435
2769
2924

1990
380
390
374
396
471
411
450
464
425
438
454
372
292
404
358
313
298

nd
393
289

nd
307

nd
440
474
407

1995
391
3%0
391
nd
474
427
465
478
439
456
nd
390
345
441
386
345
365
321
405
298
nd
nd
344
454
479
420

1991
4154
3055
3147

nd
415
427
479
454
494
490
467

505
399
n
nd
398
3715
389
331
416
307
482
310
358
462

430

2001
5019
3551
3651

Fonte: INE

2003

462
421
Nd
484
460
499
503
472
518
Nd
402
39
Nd
417
375
394
Nd
419
330
508
Nd
Nd
513
485
Nd

Fonte: Housing Statistics EU (2004)









